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10.01 Janderup By

Status

Janderup er en lokalby med udviklingspotentiale inden for bosatning og turisme.

Janderup ligger ca. 7 km vest for Varde og ca. |5 km nord for Esbjerg. Byen kan dateres
tilbage til 1295 og blev udskiftet i 1787. Oprindeligt bestod Janderup af en kirkeby, men da
Varde — Norre Nebel Jernbanen blev anlagt i 1903, blev der anlagt en station nord for den
eksisterende bebyggelse. Janderup bestar i dag af en stationsby og en kirkeby, der ligger adskilt
af jernbanen og hovedvejen.

Byen gennemskaeres af en gst/vestgaende landevej og af jernbanen fra Varde til Norre Nebel.
Landevejen gennem byen er relativt trafikeret specielt i turists®sonen. Bebyggelsen bestar
primart af parcelhusbebyggelse nord og syd for landevejen. Byens erhvervsomrade ligger i den
vestlige del af byen og er udlagt til handverkspragede virksomheder.

Janderup er omkranset af abent land og ligger i et fladt terrazn pa den nordlige side af Varde
Adal. Ost for byen lgber henholdsvis Molsig Bek, @vre Bek og Mariebak og syd for byen
leber Varde A.

Af offentlige servicetilbud har Janderup dagpleje, bornehave, plejecenter og Janderups
Aktivitetshus og Stadion. Derudover kan Janderup tilbyde forskellige foreninger og en daglig
brugs.

Befolkningsudvikling

| nedenstdende tabel ses den hidtidige befolkningsudvikling i Janderup by, landdistrikt og sogn.
Af tabellen fremgar det, at bade antallet af indbyggere i Janderup by, landdistrikt og sogn er
faldet siden ar 2008.

By og sogn 2008 2012 Udvikling +/-
Janderup by 834 804 -30
Janderup

landdistrikt >80 >62 18
Janderup sogn 1414 1366 -48

Befolkningsudviklingen i Janderup.

Bykvaliteter:

Janderup ligger i den sydvestlige del af kommunen og bestar af en stationsby og en kirkeby.
Terranet falder jevnt fra byen mod Janderup Kirkeby og Varde A. Den oprindelige landsby,
Janderup Kirkeby, ligger klart adskilt fra stationsbyen pa kanten af Varde A. Kirken er
beliggende frit i landskabet.



Landskabet er her karakteriseret ved eng og marsk og er et vasentligt landskabeligt traek for
omradet.

Etablering af jernbanen Varde - Ngrre Nebel i 1903 har bestemt placering af stationsbyen
Janderup.

Jernbanen og landevejen har formet bebyggelsen i stationsbyen. Byen har udviklet sig
henholdsvis mellem landevejen og jernbanen og nord for den gst/vestgaende landevej.
Bebyggelsen bestar primart af parcelhuse.

Naer stationen ligger &ldre huse, der er praget af byggestilarter fra begyndelsen af det 20.
arhundrede. Omkring banelinien ligger et fint stationsmiljg, hvor stationsbygningen er overgaet
til beboelse.

Kort produceret i perioden fra 1842 - 1899

De to vigtige lokaliseringsfaktorer for den oprindelige placering af kirken og de omkring
liggende girde har varet de gode grasningsmuligheder ved Varde A og muligheden for sejlads
i &ldre tid.

Kirkebyen er en spredt klynge af girde omkring kirken og den gamle landingsplads ved aen.
Det historiske, slyngede vejforlgb langs Akirkevej til kirkebyen medvirker i hgj grad til at give
Janderup karakter. Janderup Kirke er en anselig romansk bygning pabegyndt i granitkvadre og
fuldendt i tuf og tegl. Kirken ligger som et markant kulturhistorisk element og stedet har store
kvaliteter bade i sig selv og ved sin placering ud til de vidtstrakte marskenge.

Begrebet bevaringsvardige sammenhenge omfatter en vurdering af det
samlede bymilje eller forhold i en bebyggelse.

/1

et st
i




=
,f: l S Bevaringsveerdige sammenhzenge

,?:4'-«' -:._
/\ //\.
P X e

Principper for planlagningen

Byudviklingen skal ske ved udbygning af den eksisterende stationsby nord for landevejen.

Akirkevej og kirkebyen er sarbar over for forandring af vejforleb og vejprofil, nybyggeri og
a&ndringer samt ombygninger, der ikke harmonerer med den oprindelige byggeskik.

De i Kommuneplanen (og Kommuneatlas Varde og Kulturarvsatlas Vadehavet) udpegede
bevaringsvardige ssmmenhange skal indga i den videre planlagning og administration.

Rakkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanlegges, sa der kan ske udbygning i ét omrade til abent-lavt byggeri eller
kombinationer af abent-lavt og taet-lavt byggeri.

Forslag til arealudleeg - Kommuneplan 2013

Arealudizg til boligformal

Janderups placering tat pa Varde og i tilknytning til Varde Adal betyder, at der i Janderup kan
tilbydes boliger i naturskenne omrader med god tilgengelighed til de store koncentrationer af
arbejdspladser i Esbjerg og Varde. Janderup er udpeget som lokalby og det er byradets mal, at
der i lokalbyer med bosatningspotentiale skal vere udlagt og lokalplanlagt et omrade til
boligbebyggelse.

Fastleggelse af boligprogrammet har taget udgangspunkt i det faktiske boligbyggeri i perioden
[.1.2006 — 1.1.2012. Ifelge boligprogrammet forventes der et gennemsnitlig arligt boligbyggeri



pa ca. 3 boliger og i alt 32 boliger i perioden 2013 — 2025. Der udlzgges ikke nye
boligomrader, da den planlagte restrummelighed er |5 boliger, se tabel nedenfor.

Oversigt Enkeltomrade Areal Antal boliger

Omrader til boligformal 10.01.804

med restrummelighed (Lokalplan 4
& 03.84.01)

Restrummelighed 2012 47

Forventet boligbehov i 3

perioden 2013-2025

Forventet . +15

restrummelighed

Behov for nye arealudleg -

Forslag til nye arealudleg -

Arealer der foreslas i

udtaget

Planlagt restrummelighed +15

Arealer til boligformdl i Janderup.

Arealudizg til erhvervsformal

| perioden fra 2007 til 2012 er der ikke solgt arealer til erhvervsbyggeri i Janderup.
Restrummeligheden inden for de eksisterende erhvervsomrader er ca. 3,6 ha. Der vurderes
derfor ikke at vaere behov for yderligere arealer til erhvervsformal i Janderup.

Oversigt Enkeltomrade Areal
Omrader til erhvervsformal med 10.01.E01 3,6ha’
restrummelighed (Lokalplan L302)

Restrummelighed 2012 3,6 ha
Solgt erhvervsareal i perioden 0 ha
2007-2012

Forventet Behov 0 ha
Forventet restrummelighed + 3,6 ha
Behov for nye arealudleg -
Planlagt restrummelighed + 3,6 ha

Arealer til erhvervsformdl i Janderup.
I) Nuvaerende grunde til salg plus opmdling af resterende restrummelighed.

Arealudlzg til detailhandel

For fortsat at sikre kundeorienterede funktioner og dermed liv i byen fastholdes Janderup som
lokalcenter. Afgrensningen af omrader til centerformal og lokalcenteret udvides langs byens
oprindelige vejnet saledes, at der bliver fleksible muligheder for placering af butikker og andre
servicefunktioner. Mere pracist udvides enkeltomrade 10.01.C02 med et areal mod vest. Det



omhandler en del af matrikel 2b og 19a, Janderup By, Janderup. Yderligere udtages et lille areal
mod vest, sa den fremtidige afgraensning af centeromradet folger kystnarhedszonen.
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Ovenstdende kort viser lokalcenterafgreensningen med grent.  signaturforklaring

:l Lokalcenterafgraensning KP13
7/// AEndringer i detailhandelafgraensningen i KP13

Det langsigtede perspektiv

Janderup ligger centralt og trafikalt tilgeengeligt i forhold til Varde, Oksbegl og Esbjerg. For der
inddrages yderligere arealer til byformal i Janderup, skal der udarbejdes en udviklingsplan med
det sigte at styrke Janderups potentiale som bosatningsby yderligere.



10.02 Kzaerup

Nedenfor ses rammekort for Karup i Janderup lokalomrade.
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10.10 Abent land - Janderup

Nedenfor ses rammekort for omrader i det abne land i Janderup lokalomrade.
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Bevaringsvaerdige bygninger i Janderup

JANDERUP

vejnavn husnr bygnr. bevaringsveerdi
Adelengvej 21 2 4
Adelengve;j 25 1 4
Adelengvej 29 1 3
Gregnnevej 1 2 3
Grgnnevej 16 1 4
Hallumvadvej 81 1 3
Hallumvadvej 85 1 4
Hyllerslev Skolevej 6 1 4
Oksbalve;j 59 1 4
Praestegardsvej 31 1 3
Skravejen 5 1 4
Skravejen 7 1 4
St Hebovej 17 1 3
Sundsigvej 17 1 4
Vesterled 35A 1 4
Vr Janderupvej 29 1 4
Akirkevej 1 1 3
Akirkevej 17 1 4
Akirkevej 20 1 4
Akirkevej 40 1 4
Akirkevej 47 1 4






ENKELTOMRADE 10.01.B0I1 - JANDERUP, JANDERUP

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 10.01.B02 - JANDERUP, JANDERUP

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 10.01.B03 - JANDERUP, JANDERUP

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

10.01.B04 - JANDERUP, JANDERUP

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet boligomrade

Tet lav bolig

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

40 % for den enkelte ejendom.

Min. 10 % af omradet anvendes til starre
samlede felles opholdsarealer

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

30 % for den enkelte ejendom.

Min. 10 % af omradet anvendes til starre
samlede felles opholdsarealer

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

10.01.B05 - JANDERUP, JANDERUP

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet boligomrade

Tet lav bolig

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

40 % for den enkelte ejendom.

Min. 10 % af omradet anvendes til starre
samlede felles opholdsarealer

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

30 % for den enkelte ejendom.

Min. 10 % af omradet anvendes til starre
samlede felles opholdsarealer

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

10.01.COI - JANDERUP, JANDERUP

Fremtidig anvendelse Centeromrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art Centeromrade Centeromrade

Konkret anvendelse

Blandet bolig og erhvervsbebebyggelse

Butikker blandet med boliger

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

45 % for den enkelte ejendom.

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med
mindre andet fastszttes i
lokalplanlagningen

45 % for den enkelte ejendom.

Fastlaegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med
mindre andet fastszttes i
lokalplanlagningen

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i enkeltomrade 10.01.COI og
10.01.C02 ma ikke overstige 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik

ma ikke overstige 1.000 m2.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

10.01.C02 - JANDERUP, JANDERUP

Fremtidig anvendelse

Centeromrade

Eksisterende zonestatus

Dels byzone, dels landzone, Kystnaerhedszone

Fremtidig zonestatus

Byzone, Kystnarhedszone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Centeromrade

Blandet bolig og erhvervsbebebyggelse

Centeromrade

Butikker blandet med boliger

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

45 % for den enkelte ejendom.

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med
mindre andet fastszttes i
lokalplanlagningen

45 % for den enkelte ejendom.

Fastlaegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med
mindre andet fastszttes i
lokalplanlagningen

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i enkeltomradet 10.01.COI| og
10.01.C02 ma ikke overstige 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik

ma ikke overstige 1.000 m2.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 10.01.E01 - JANDERUP, JANDERUP

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus | Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade
Konkret anvendelse Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent | 33 % for den enkelte ejendom.

Etageantal Max. | etage med udnyttet tagetage

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlzgningen
Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

10.01.001 - JANDERUP, JANDERUP

Fremtidig anvendelse

Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus

Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Uddannelsesinstitutioner

Konkret anvendelse Skole

Max. bebyggelsesprocent | 40 % for omradet under ét.

Etageantal Max. 2 etager

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlzgningen
Trafikforhold

Bebyggelsens udformning | Skole og idrztsplads med tilhgrende anleg og mindre bygninger til omradets
anvendelse til skole og idratsplads.

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 10.01.002 - JANDERUP, JANDERUP

Fremtidig anvendelse Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Omrade til off. formal
Konkret anvendelse /Aldrecenter

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for omradet under ét.

Etageantal Max. | etage med udnyttet tagetage

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlzgningen
Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 10.02.BLOI - JANDERUP, KZARUP

Fremtidig anvendelse Blandet bolig og erhverv

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Anvendelsens art Landsbyomrade
Konkret anvendelse Blandet bolig og erhvervsbebebyggelse

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Etageantal Max. | etage med udnyttet tagetage

Min. opholdsarealer | | Fastegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlagningen
Trafikforhold

Bebyggelsens udformning | Ny bebyggelse og nye anlaeg skal ved placering, udformning og materialevalg,
medvirke til at opretholde karakteren af det eksisterende miljo

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

10.10.B0I - JANDERUP, LANDOMRADE

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Landzone, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus

Landzone, Kystnarhedszone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Boligomrade

Jordbrugsparceller

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

10 % for den enkelte ejendom.

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Fritliggende boligbebyggelse pa jordbrugsparceller. Ny bebyggelse, herunder om-
og tilbygning, skal gennem sin arkitektur, materialevalg og farvevalg medvirke til en
god helhedsvirkning for savel bebyggelsen pa den enkelte ejendom som i forhold til
omgivelserne

En planlegning for omradet skal sikre omradets karakter af naturomrade og
bebyggelsen skal soges tilpasset omradets karakter. Dele af omradet er omfattet af
naturbeskyttelsesloven

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 10.10.001 - JANDERUP, LANDOMRADE

Fremtidig anvendelse Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus | Landzone, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus Landzone, Kystnarhedszone
Anvendelsens art Kirke og kirkegard
Konkret anvendelse Kirke

Max. bebyggelsesprocent | Friholdes for ungdvendig bebyggelse.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsxttes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Sarlige Almindelige kirkefredningsbestemmelser
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 10.10.T0I - JANDERUP, LANDOMRADE

Fremtidig anvendelse Tekniske anleg

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Tekniske anlaeg
Konkret anvendelse Naturgasanleg

Max. bebyggelsesprocent

Etageantal

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlzgningen
Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



